Uzasadnienie do Uchwaly Nr
Rady Miejskiej Gminy Mirsk
z dnia r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu Orlowice, gmina Mirsk.

Podstawa prawng do opracowania planu miejscowego byta Nr LIV/567/23 Rady Miejskiej

Gminy Mirsk z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu Ortowice, gmina Mirsk.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w niniejszym
uzasadnieniu przedstawiono:

1)
2)

3)

Ad.

)

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaty rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

1). Art. 1 ust. 2
W zakresie wymagan ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury ustalono
przeznaczenie podstawowe jako:
MN — MW — U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug;
US-UE-UG - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug edukacji lub ustug gastronomi;
UT - teren ustug turystyki,
ZP — N — teren zieleni urzadzonej lub niesklasyfikowanys;
L — teren lasu;
US — N — teren ustug sportu i rekreacji lub niesklasyfikowany;
KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

Wprowadzono réwniez ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania poprzez realizacje zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz zabudowy uslugowej w formie
wolnostojacej. Ustalono takze odpowiednig lini¢ zabudowy od drogi wewngtrznej i granicy lasu.

2)

3)

W zakresie waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono wskazniki i gabaryty
dostosowane do istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Dla terendw
zieleni nieurzadzonej oraz terendw sportu i rekreacji ustalono wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej na poziomie minimum 80% terenu. Ze wzgledu na wystepujace tu tereny
poeksploatacyjne ustalono zachowanie wychodni zloza na minimum 70% wyrobiska oraz
zagospodarowanie $cian wyrobiska w kierunku edukacyjnych i rekreacyjno — sportowym.

W zakresie wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych ustalono:

obowiazek nie przekraczania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowigzujacymi

przepisami:

- dla terenu MN — MW jak dla terenéw zabudowy mieszkalno - ustugowej;

- dla terenu U, UT, US, UE i UG jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy lub domow opieki spotecznej jedynie w przypadku lokalizacji tej
funkcji;

gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz na podstawie nastgpujacych zasad:

- zakazuje si¢ tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadow
przez prowadzgcego zbieranie odpadow;

- zakazuje si¢ magazynowania odpadow przez prowadzacego przetwarzanie odpadow;

z terenow utwardzonych odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dzialalno$¢ przedsiewzig¢ lokalizowanych na obszarze objetym planem nie moze powodowaé

ponadnormatywnego obcigzenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatek, do ktdrych

inwestor posiada tytut prawny;



- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

- w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw obowiazuja przepisy
odrebne;

- ze uwagi na wystgpujaca w obszarze Sudetow podwyzszong koncentracje naturalnych
pierwiastkow promieniotworczych, wlasciwe jest stosowanie w budynkach rozwigzan
ograniczajacych przenikanie radonu do pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

- c¢zeg$¢ terenu objetego planem potozona jest w granicach rozpoznanego wstepnie ztoza rudy
cynyodrebne.

W zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych sporzadzony zostal wniosek o wyrazenie zgody na

zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne. Minister Klimatu i Srodowiska w decyzji z

dnia 24 kwietnia 2026 r. odmdowit wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntéw lesnych o powierzchni

5,0900 ha, bedacych witasnoscia Skarbu Panstwa na cele nielesne. Grunty le$ne stanowigce cze$¢

dziatek nr ew. 40/2, 40/4, 41/1 oraz cala dziatke nr ew. 41/2, obreb Orlowice pozostawiono jako teren

lasu.

4) W zakresie wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ochrony doébr kultury
wspotczesnej ustalono: w obszarze planu nie wystepuja obiekty zabytkowe ujete w rejestrze
zabytkow; obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow; stanowiska archeologiczne
oraz dobra kultury wspotczesnej.

5) W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — wprowadzono ustalenia jak wyzej w pkt. 2. Dla 0s6b niepetnosprawnych
zapewniono mozliwo$¢ Kkorzystania z miejsc parkingowych w ilosci: dla samochodow
wyposazonych w karte parkingows: 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15.

6) W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni stwierdzono zasadno$¢ opracowania planu dla
czesei wsi Ortowice, ze wzgledu na uwarunkowania infrastrukturalne i komunikacyjne:

- kontynuacje zabudowy lokalizowanej wzdtuz drogi wojewodzkiej do Swieradowa Zdroju;

- wlasne ujgcie wody;

- wlasne przylacze energetyczne z trafostacja;

- istniejacy zjazd i wjazd bezposrednio z drogi wojewodzkiej nr 361;

- dostep do pasazerskiej linii kolejowej — szynobusow do Swieradowa Zdroju wraz z

przystankiem kolejowym.

7) W zakresie prawa wiasnosci stwierdzono prawo wlasnosci do dysponowania gruntami wtascicieli
terenu.

8) W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie wprowadzono ustalen, ze wzgledu
na brak przedmiotu tych ustalen.

9) W zakresie potrzeb interesu publicznego nie wprowadzono ustalen dotyczacych wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

10) W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
wprowadzono ustalenia:

- zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie Sciekdw — do kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego
rozwigzania gospodarki Sciekowej (na terenach, ktére nie posiadajg sieci kanalizacyjnej),
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki odprowadzania wod
opadowych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych
w celu ich zagospodarowania do celow gospodarczych;

- zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédetl ciepta z zastosowaniem urzadzen o wysokiej
wydajnosci i malej emisji zanieczyszczen. W przypadku pojawienia si¢ zgloszenia
zapotrzebowania na gaz ustala si¢ przylaczenie do rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

- zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej odbywaé si¢ bedzie w oparciu o
obowiazujace przepisy odrebne w zakresie systemu gazowego;

- dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:



- zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci zasilajacych $redniego i1 niskiego
napigcia;

- nalezy zachowa¢ wymagane przepisami odleglosci projektowanych obiektow od linii
elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

- dla usytuowania urzadzen -elektroenergetycznych nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy;

- dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych zgodnie

z przepisami odrgbnymi i z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych energie wiatru, w tym
réwniez mikroinstalacji wiatrowych;

- w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace z przepisow

odrebnych.

11) W zakresie zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej: informacje o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz o wyltozeniu do publicznego wgladu zamieszczono na stronie internetowej
urzedu oraz w lokalnej prasie ze stosownym zapisem o mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag
do opracowania.

12) W zakresie zachowania jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zostaly zachowane
wymagania wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisow odrgbnych, w tym ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko oraz ustawy o dostepie do informacji publiczne;j.

13) W zakresie potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, dla celéw zaopatrzenia w
wode wprowadzono wczesniej przytoczone ustalenia z zakresu ochrony s$rodowiska oraz
infrastruktury techniczne;j.

Ad. 1). Art. 1 ust. 3

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu
organ zwazyt interes publiczny 1 interesy prawne. Przeprowadzone zostatly roéwniez analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Podjecie prac nad planem wynika z porzadkowania tadu przestrzennego wsi oraz zgloszonych
wnioskow do studium uwarunkowan oraz planu miejscowego.

Granicami planu obj¢to tereny dziatek nr 40/2, 40/4, 41/1 i1 41/2, obreb Ortowice, potozone przy
drodze wojewodzkiej nr 361 i na granicy z miastem Swieradow Zdroj.

Do niedawna na obszarze tym funkcjonowata kopalnia odkrywkowa ,,Jerzy", w ktorej wydobywany
byt tupek tyszczykowy. Obecnie eksploatacji surowca zostala zaniechana. Decyzja nr 11/2024
Marszatek Wojewodztwa Dolnoslaskiego zatwierdzit Dodatek nr 3 do dokumentacji geologicznej
ztoza tupkow tyszczykowych ,,Ortowice”, w ktorym to zloze zostato skreslone z Bilansu Zasobow
7167 Kopalin w Polsce.

Rowniez Decyzjg Nr 7/WE/2024 z dnia 15 listopada 2024 r , Marszatek Wojewddztwa
Dolnoslaskiego orzekt o wygasnigciu koncesji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i
Le$nictwa.

Po zakonczeniu eksploatacji zgodnie opracowany program rekultywacji w kierunku zagospodarowania
terenu m.in. jako szeroko pojete ustugi turystyki i zabudoweg mieszkaniowa.

Powyzsze zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z prowadzong polityka przestrzenng zawartg mi.in. w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mirsk oraz w
Strategii rozwoju gminy Mirsk na lata 2021 - 2030.

Zgodnie z ww. opracowaniami najwazniejsza wartoscig dla rozwoju Gminy Mirsk jest stworzenie
atrakcyjnej 1 przyjaznej przestrzeni do zamieszkania oraz rozwoju turystyki i gospodarki. W ofercie
turystycznej w palecie szeroko pojetych ustug pojawia si¢ udostgpnienie terenu w kierunku edukacji,
sportu i rekreacji z zielenig towarzyszacg. Proponuje si¢ migdzy innymi $ciezki dydaktyczne, Scianki
wspinaczkowe, tereny wypoczynkowe, tereny zielone — parki, wraz z zapleczem gastronomicznym.



Dla rozwoju gminy istotny jest rowniez aspekt spoteczny dotyczacy udostepnienia terenu w kierunku
zabudowy wielorodzinnej. Stworzenie oferty budownictwa wielorodzinnego, w tym dla miodych
ludzi, spetni oczekiwania na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych nie tylko dla gminy Mirsk, ale
rowniez dla calego regionu Pogorza Izerskiego.

Ad. 1). Art. 1 ust. 4
Przy lokalizowaniu nowej zabudowy uwzglednione zostaly wymagania fadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) Tereny objete planem posiadaja dostep do droég publicznych, w tym do drogi wojewodzkiej
istniejacym zjazdem. Nowa zabudowa zostata zaplanowana z uwzglednieniem mozliwos$ci
wykorzystania dostepu do istniejacej drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng le$na. Droga
lesna bedzie udostepniona do ruchu publicznego, pelnigc tym samym funkcj¢ drogi wewnetrzne;.
W tej sprawie wypowiedzial si¢ Minister Klimatu i Srodowiska w decyzji odmawiajace;
wyrazenia zgody na przeznaczenie gruntoéw lesnych bedacych wtasnosciag Skarbu Panstwa na cele
nielesne.

2) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu poprzez
zapewnienie dostepu do istniejacej sieci drog publicznych i transportu kolejowego i tym samym
mozliwosci korzystania z transportu zbiorowego.

3) Lokalizacja zabudowy nie spowoduje utrudnienia w przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow.
Przy lokalizacji nowej zabudowy zaplanowano droge w liniach rozgraniczajacych
umozliwiajacych budowg chodnikow i poboczy.

4) Nowa zabudowa zostata zlokalizowana jako uzupehienie istniejacej zabudowy oraz jako
kontynuacja istniejacej struktury funkcjonalno — przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego
uktadu komunikacyjnego, w granicach jednostki osadniczej obrebu Ortowice.

Ad. 2).

Projekt planu jest zgodny z wynikami analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mirsk.
Zgodnie z ustaleniami Uchwaly Nr XLIV/378/18 Rady Miejskiej Gminy Mirsk z dnia 30 maja 2018 r.
Teren objety wnioskiem wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zaleznosci od biezacych potrzeb.

Ad. 3).
Na podstawie przeprowadzonych w prognozie skutkow finansowych, szacunkéw i obliczen, nalezy
stwierdzi¢, ze wejscie w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie korzystne
dla Gminy. Wystapig przychody wynikajace z podatkéw od gruntow, od budynkow, przychody z
tytutu sprzedazy gruntéw oraz przychody wynikajace z oplaty planistycznej i adiacenckiej. Obciagzenia
wobec Gminy Mirsk niw wystepuja.

Do niniejszego planu zostata sporzadzona strategiczna ocena oddziatywania na $rodowisko wedtug
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W gazecie, na tablicy ogloszef urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o przystapieniu do sporzadzenia planu z
mozliwoscia sktadania wnioskéw do projektu planu z zakresu ochrony srodowiska.

W gazecie, na tablicy ogloszef urzedu oraz na stronie internetowej urzedu ukazato si¢ ogloszenie /
obwieszczenie Burmistrza Miasta i Gminy Mirsk o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu z
mozliwoscig sktadania uwag 1 wnioskow do opracowania. Odbyta si¢ rowniez dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego.

Projekt planu uzyskal stosowne opinie wtasciwych organéw, o ktérych mowa w art. 57 1 58.

- Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroctawiu — opinia pozytywna z dnia 05 lipca

2023 r.
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lwowku Slaskim — opinia pozytywna z dnia 26
czerwca 2023 r.



